
v N (geanonimiseerd)

Verzonden: 17-12-2019 19:15 

Aan: Jan Hordijk (Wethouder) 

cc: e (geanonimiseerd)

Onderwerp: FW: 

CONCEPT _Intentieovereenkomst_Vijftiger_jaren_buurt_versie13december2019 compare-aangepast_TB- 

MW 

Beste Jan, 

Bijgaand de intentieovereenkomst 50er jarenbuurt waarover nu overeenstemming is. Morgen kan je met N (geanonimiseerd)

Mfspreken dat dit ca 21 januari in college komt waarna ondertekening plaats kan vinden met PR 

moment. 

(geanonimiseerd)

Met vriendelijke groet 

  

… Oorspronkelijk bericht --- 

Van: 

Datum: 17-12-19 13:36 (GMT+01:00) 

Aan: 

c N N 

Onderwerp: CONCEPT_Intentieovereenkomst_Vijftiger_jaren_buurt_versie13december2019_ compare- 

aangepast_TB-MW 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Beste 

Hulde! Dit is een overeenkomst zoals we die we bedoelden. 

Slechts twee opmerkingen: 

@ -In de eerste overweging graag het woordje ‘samen’ of ‘gezamenlijk’ toevoegen 

© -Datum bijlage 1 aanpassen. 

Zie bijlage, overige voorstellen, doorhalingen en tekstaanpassingen zijn akkoord. 

Voor de opmerking bij de vaststelling van de kadastrale nummers het volgende: 

'We hebben het niet gecheckt en nemen derhalve aan dat e.e.a. klopt. 

In de definitieve nog op te stellen samenwerkingsovereenkomst lopen we dat L.Z. nog even precies na. 

De tekening is voor dit moment leidend en lijkt een prima uitgangspunt. 

Morgen een tekenmoment en de communicatie hierover plannen? 

Met vriendelijke groet, 

teamleider vastgoedonwikkeling en assetmanagement 

v 

T (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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z Mozaïek Wonen 

Mozaiek Wonen 

Postbus 219, 2800 AE Gouda 

Bachstraat 1, 2807 HZ Gouda 

1 www.mozaiekwonen.nl 

  

  

l Denk aan het milieu. Overweeg om dit bericht niet te printen. 

'De informatie opgenomen n di bericht kan vertrouwelij zijn en s isluitend bestemd voor de geadresseerde. 

Indien w dt bericht onterecht ontvangt, wordt u verzoeht de inhoud niet e gebruiken en de afzender direct e informeren door het berichtte retoumeren 

Gebruik van de nhoud ervan door anderen zonder toestemming van de afzender of geadresseerde s onrechtmatig 

‘The information contained n his message maybe conlidential and i intendedto be exclusively for the addressee 

Should you receive this message unintentionaly, please do not use the contents herein and noify the sender immediately by resurn e-mai. 

(geanonimiseerd)
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Intentieovereenkomst 

Inzake het onderzoeken van de haalbaarheid voor de herstructurering 

van de locatie ‘Vijftiger jaren buurt’ in Moordrecht 

Vrijblijvend concept — alleen voor intern gebruik — onder voorbehoud van interne goedkeuririgert 

Ondergetekenden: 

De publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Zuidplas, gevestigd aan het Raadhuisplein 1, 2914 

KM Nieuwerkerk aan den IJssel, hierbij op grond van artikel 171 lid 2 van de gemeentewet 

rechtsgeldig vertegenwoordig door de heer J. Hordijk, wethouder, handelend tef uitvoering van het 

besluit van het college van burgemeester en wethouders van [dag maand jaar], hierna te noemen: 

“de gemeente”, 

en 

Stichting Mozaïek Wonen, statutair gevestigd aan de Bachstraat 1, 2807 HZ Gouda en, 

ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van‘Koophandel onder nummer 29012913, 

hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door N e directeur-bestuurder, hierna te 

noemen: "Mozaïek Wonen’. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

partijen onder |. en |I. gezamenlijk aangeduid als: “Paftijen'*; 

In aanmerking nemende: 

a. dat de gemeente en Mozaïek Wonen rgeds ênkele jaren de intentie hebben om samen de ‘Vijfiger jaren 

buurt’ in Moordrecht, verder ook aarfte duiden als “het Plangebied”, duurzaam te herstructureren voor 

woningbouwdoeleinden; 

b. dat dit Plangebied kadastraalbekend staat als gemeente Moordrecht, sectie C, nummers 5551 (ged.), 

6063 (ged.), 3603, 3536, 2792, 3131, 2921, 2799, 2370, 2798, 2924, 2794, 5963, 2793, 2584, 2583, 

2581, welk gebied gldbaalis/aangegeven op de aan deze intentieovereenkomst gehechte 

situatietekening (bijlage 1): 

©. dat Mozaïek Wonen voor eigen rekening en risico het volgende wil ontwikkelen en realiseren: de 

gefaseerde sloop van de bestaande 175 sociale huurwoningen en de nieuwbouw van circa 185 sociale 

huurwoningen; 

d. dat Mozaïek Wonen het stedenbouwkundige ontwerpbureau BDP.Khandekar modelstudies voor de 

herstructurering heeft laten opstellen op basis van de uitgangspunten van Mozaïek Wonen. Partijen 

Hebben op ambtelijk niveau overeenstemming bereikt over de uitgangspunten en het daaruit_ 

voortvloeiende stedenbouwkundig model van 5 juli 2019, dat als bijlage 2 aan deze 

intentieovereenkomst i gehecht; 
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ef. dat Partjen op 12 december 2016 (gezamenlijk met andere partijen) een Raamovereenkomst 2016- 

2020 Zuidplas zijn aangegaan en op 3 decsmber 2018 (gezamenlijk met andere partijen) de 

intentieovereenkomst ‘Verplaatsing Voetbalvereniging Moordrecht (VVM) en Postduivenverenigin 

nglgugg de Vngngg : Speflpad(—t—&age»zun aangegaan, waarin onder andere de intenti 

n s ve 

  

  

fg. dat Partijen n 2019 met sueees-de mogelijkheden hebben verkend om_in afwijking van-de-in-evefweging 

sub f vermelde-overeenkomsten de herstructurering van de Vijftiger jaren buurt te versnellen en.053 

december 2019 de onder e genoemde intentieovereenkomst voor een jaar hebben verlengd; 

g. dat Mozaïek Wonen de gemeente heeft verzocht om de leegkomende woningen in de Vijfiger jaren 

buurt tijdelijk te mogen verhuren aan spoedzoekers. Het college van burgemeester en wethouders van 

d meente heeft dit op 10 december 2019 mogelijk gemaakt door ruik te mâken Van’het 

rimenteerartikel (artikel in de huisvestingsverordenin: meente Zuidplas 2 n de wet 

D troming huurmarkt voor de r 1-1-2020 tot 1-1-2021. Mozaïek Wonen Za! het coll n: n 

r informeren met een evaluatie van dit experiment. 

  

i_ dat als uit de resultaten van het hiervoor onder overweging h bedoelde haalbaarheidsonderzoek blijkt 

dat de herontwikkeling van het Plangebied haalbaar is, Partijen een‘samenwerkingsovereenkomst met 

elkaar beogen aan te gaan: 

In. dat Ppartjen hun intenties wilen vastieggen in deze onderhavige intentieovereenkomst.r die wordt- 

itlopend-op-hetsluit twikkeli kemst. 

geg k p Ë : 

  

Verklaren te zijn overeengekomeên als volgt: 

Artikel 1. Doel van de overeenkomst. 

1.1 Het onderzoeken van de technische, financiële, politiek-bestuurlijke, planologische en maatschappelijke 

haalbaarheid ten aanzien van de sloop van 175 sociale huurwoningen en de nieuwbouw van circa 185 

sociale huurwoningen in het Plangebied en de herinrichting van het openbaar gebied. 

1.2 Het komen tot een sâmêenwerkingsovereenkomst-anterk twikkelings ikomst ten aanzien 

van de ontwikkeling, realisatie en in exploitatie nemen van sociale huurwoningen in het Plangebied in 

fases indien het in artikel 1.1 genoemde onderzoek leidt tot een haalbare planontwikkeling. 

  

Artikel 2. SamenwerkingAnterieure-Lontwikkelingsovereenkomst 

Indien het n artikel 1.1 genoemde onderzoek leidt tot een haalbare planontwikkeling, dan treden Partijen 

in onderhandeling om te komen tot een samenwerkingsovereenkomst-anterieure-{zoals-bedoeld-in-artikel 

6-24-Wre)-/öntwikkelingsovereenkomst, waarin de voorwaarden worden vastgelegd waaronder de beoogde 

plaiontwikkeling wordt gerealiseerd. Deze samenwerkingsovereenkomst zal tevens afspraken bevatten ten 

aanzien van het gemeentelijk kostenverhaal op Mozaïek Wonen en wordt aangemerkt als een anterieure 

overeenkomst als bedoeld in artikel 6.24 Wet ruimtelijke ordening (Wro).- 

Artikel 3. Projectorganisatie en planning 

3.1 Partijen streven ernaar om binnen 12 maanden na ondertekening van deze intentieovereenkomst door 

beide Partijen een samenwerking-anterieure--ontwikkelingsovereenkomst te sluiten. 

3.2 Partijen zullen elkaar steeds voorzien van alle informatie die relevant is in verband met de 

  

Paraaf gemeente: 2 Paraaf Mozaïek Wonen: 



   

  

5 gemeente 

“= Mozaïek Wonen Î£ Zuidplas 

  

        

uitvoering van deze intentieovereenkomst. Ten behoeve van deze intentieovereenkomst zal een 

projectteam worden gevormd, waarin Partijen op medewerkersniveau zijn vertegenwoordigd. Indien 

binnen het projectteam geen overeenstemming kan worden bereikt, zullen Partijen op bestuurlijk niveau 

(portefeuillehouder Gemeente en directeur-bestuurder Mozaïek Wonen) met elkaar overleggen. 

Artikel 4. Uitgangspunten_samenwerking-anterieure-/ontwikkelingsovereenkomst (niet 

uitputtend) 

4.1 Mozaïek Wonen ontwikkelt en realiseert voor haar rekening en risico n fasen de sloop eníde 

nieuwbouw in het Plangebied, conform het door partijen samen verder uit te werken stédenbouwkundig 

plan en beeldkwaliteitsplan. 

4.2 Het bouw:- en woonrijp maken ten behoeve van de woningbouw binnen de 3 bouwblökken van het 

Plangebied geschiedt voor rekening en risico en in opdracht van Mozaïek Wonen, conform het door 

Partijen samen uit te werken stedenbouwkundig plan. 

4.3 Partijen zullen nog nadere afspraken maken over hHet bouw- en woonrijp maken en het herinrichten 

van het openbaar gebied, waaronder de straten, inclusief de vervanging van de riolering, binnen het 

Plangebied-geschiedt in-opdracht-van de gemeente, conform het door Partijen samen uit te werken 

stedenbouwkundig plan en op te stellen inrichtingsplan. 

4.4 Op basis van het stedenbouwkundig model (bijlage 2) heeft de gemeente een eerste raming van de 

totale kosten gemaakt en van de mogelijke financiële bijdrage Van de gemeente. In de 

samenwerkingsovereenkomst wordt dit nader uitgewerkt.en worden hierover nadere afspraken 

gemaakt. De gemeente zal daarnaast het wettelijk verplichte kostenverhaal van de met dit project 

gemoeide plankosten verhalen bij Mozaïek Wonen’binnen de kaders van de Wro en het beleid van de 

gemeente. 

De gemeente zal zich inspannen om: 

A. de reeds voorziene herstrúcturefing van de bestaandk nbare ruimte in het Plangebied t 

integreren in de totale heróntwikkeling van het Plangebied; 

B. de rmee samenhangende financiële bijdrage daarvoor beschikbaar te stellen. + 

A. de nieuwbóuwworiingen te realiseren: 

B. de daafbijbehorende openbare parkeerkoffers te realiseren: 

Pattijenrealiseren zich dat met het bovenstaande nog niet alle kosten voor de aanleg van de openbare 

ruimte in het Plangebied gedekt zijn. Tijdens het haalbaarheidsonderzoek zullen Partijen hierover in 

nader overleg treden met de gezamenlijke intentie om hiervoor een voor beide Partijen financieel 

  

  

    

   
  

  

Haalbare oplossing te vinden. 

Totak de kosten-herstruet te plangebied (inel-BTW. prijspei 4442049 g plang -BEW-prij 

Herstruet Rnieuwb tus 2049 

g 

Herstrueh R bestaand. £ Sluiel 
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4.5 Als onderdeel van de haalbaarheidsstudie is de gemeente verantwoordelijk voor het in afstemming met 

46 

47 

48 

Mozaiek Wonen opstellen van een Nota van Uitgangspunten en deze door de gemeenteraad vast te 

laten stellen. Deze nota van Uitgangspunten bestaat minimaal uit de volgende onderdelen: 

1 Locatie 

2 Bestaande situatie 

3. _ Toekomstige situatie 

31 _ Woningbouwprogramma 

32 _ Ruimtelijke kwaliteit 

3.3 _ Verkeer en parkeren 

34 _ Duurzaamheid 

4 Herinrichting openbare ruimte 

5. Bestemmingsplan 

6. „Andere aandachtspunten 

Ten aanzien van het onderdeel parkeren hebben Partijen in 2018 op ambtelijk niveau afgesproken dat 

er een parkeernorm geldt van 1,5 - 1,7(patkëerplaats per woning. Partijen realiseren zich dat er vanaf 

12 december 2019 een nieuw parkgerbêleid van kracht is voor de gemeente Zuidplas, waarbij een 

hogere rkeernorm aan de orde is ên-dat de daarvan afwijkende ambtelijke afspraken nog formeel 

bekrachtie ienen te worden doothet college van burgemeester en wethouders en jemeentera: 

van Zuidplas. 

De gemeente is voorts verantwoordelijk voor het doorlopen van de benodigde planologische 

procedures. De gemeente zal zich daarbij, binnen haar publiekrechtelijke mogelijkheden, inspannen om 

te bereiken dat Mozaïek Wonen het project kan realiseren. 

Partijen mâkénafspraken over koop en verkoop van gronden binnen het Plangebied, zodat de gronden 

bestemd voorwoningbouw eigendom zijn of worden van Mozaïek Wonen en de gronden bestemd voor 

openbaar’gebied eigendom zijn of worden van de gemeente. 

DeRa komst-2046-2020 Zuidpl 12ú ber2046 n ing- tenzij t p p 

Partijen afwijkende afspraken werden gemaakt-De in art. 4,6 genoemde grond aan- en verkoop 

tfafisacties vinden plaats onder de fiscaal meest gunstige voorwaarden. Hiervoor wordt door Mozaïek 

‘Wonen een advies gevraagd aan een fiscaal specialist. 

  

Er wordt door Mozaïek Wonen in overleg met de gemeente en de huurdersbelangenvereniging (HBM) 

een Sociaal Plan opgesteld met waarborgen voor de huurders. Zie ook artikel 7 lid 2 van deze 

intentieovereenkomst. 

Paraaf gemeente: 4 Paraaf Mozaïek Wonen: 
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Artikel 5. Duur en beëindiging van de intentieovereenkomst 

5.1 Deze intentieovereenkomst treedt in werking op het moment waarop deze door beide Partijen is 

ondertekend. 

5.2 De intentieovereenkomst heeft een looptijd van 12 maanden. 

5.3 Partijen kunnen gezamenlijk besluiten deze intentieovereenkomst te verlengen voor een nader te 

bepalen duur, indien Partijen nog geen overeenstemming hebben bereikt over de inhoud van de 

samenwerkinganterieure-Lontwikkelingsovereenkomst binnen de in artikel 5.2 gestelde termijn. 

5.4 Deze intentieovereenkomst eindigt van rechtswege: 

a) Op het moment dat Partijen een samenwerkinganterieure-Lontwikkelingsovereenkomst hebben 

gesloten binnen de in artikel 5.2 gestelde termijn, dan wel verlengde termijn; 

b)  Indien Partijen niet binnen de in artikel 5.2 gestelde termijn, dan wel verlengde termijn, een 

samenwerkingenterieure-+ontwikkelingsovereenkomst hebben gesloten; 

c)  Indien Mozaiek Wonen haar faillissement aanvraagt, dan wel in staat van faillissement wordt 

verklaard, surseance van betaling aanvraagt, wordt ontbonden of geliquïdeerd of op enige andere 

wijze in haar bevoegdheid om rechtshandelingen te verrichten wordt beperkt. 

5.5 Na beëindiging van deze intentieovereenkomst van rechtswege'hebben Partijen over en weer niets 

meer van elkaar te vorderen inzake verbintenissen die zijn ontstaan door het aangaan van deze 

intentieovereenkomst. 

5.6 Deze intentieovereenkomst kan tussentijds door Partijen wordeh beëindigd in de volgende gevallen: 

3a) Met schriftelijke instemming van beide Partijen.[n datgeval zullen Partijen over de gevolgen van 

een dergelijke beëindiging afspraken maken; 

b)  Indien er sprake is van een toerekenbaretekoftkoming van één van de Partijen, mits de 

desbetreffende partij schriftelijk in gebfeke Ï gesteld en een redelijke termijn is gegeven de 

tekortkoming te herstellen en de tekörtkoming de ontbinding rechtvaardigt. De partij die 

toerekenbaar tekort schiet is jeg@ns de andere partij gehouden tot vergoeding van de geleden 

schade als gevolg van de ontbinding van de overeenkomst. 

Artikel 6. Kosten 

6.1 Als bijdrage in de gemeentelijke kosten is Mozaïek Wonen, gelet op de Wro en uitvoeringsregelingen en 

het gemeentelijk beleid, Een voorschot op de exploitatiebijdrage verschuldigd aan de gemeente ter 

dekking van desgemeentelijke voorbereidingskosten (waaronder plankosten, plantoetsing. 

bestemmingsplanpröcedure, onderzoeken milieudienst en dergelijke) ten bedrage van € 60.375,--. 

Hierover is geen'BTW verschuldigd. 

.2 D nte factureert het voorschot als vermeld in 6.1 aan Mozaïek Wonen na ondertekening van 

‘ze intentieovereenkomst. Mozaïek Wonen zal de factuur binnen n betalen. 

t v hot ziet uitsluitene kking van gemeentelijke voorl idingskosten en geven n 

rantie voor realisatie van het project. Een eventuele voortijdi ëindiging van het project, om welke 
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Artikel 7. Communicatie 

71 

72 

Partijen stemmen alle communicatie in het kader van deze overeenkomst naar derden met elkaar af. 

Mozaïek Wonen voert in het kader van een zorgvuldig participatietraject overleg met de 

huurdersbelangenvereniging (HBM). de eventueel aanwezige bewonerscommissie:en een 

klankbordgroep van bewoners en omwonenden over het stedenbouwkundig plan en/de voortgang van 

het in artikel 1.1 genoemde haalbaarheidsonderzoek, - dan wel met een vergelijkbafé representatieve 

huurdersorganisatie zoals bedoeld in de Woningwet 

Artikel 8. Toepasselijk recht en geschillen 

81 

82 

83 

Op deze intentieovereenkomst en de daaruit voortvloeiende overeenkomsten is Nederlands recht van 

toepassing. 

Partijen verplichten zich om, indien er geschillen ontstaan ómtrent de uitleg van de considerans of de 

bepalingen van de intentieovereenkomst, dan wel ove.de Uitvoering van de intentieovereenkomst, met 

elkaar in overleg te treden, waarbij zal worden getracht dergelijke geschillen in der minne te beslechten. 

Alle geschillen die naar aanleiding van de intentié9vere@nkomst tussen Partijen zullen ontstaan en die 

door Partijen niet n der minne zijn beslecht, zúllen worden beslecht door de bevoegde rechter van de 

rechtbank Den Haag. 

Artikel 9. Slotbepalingen 

91 

92 

93 

94 

Paraaf gemeente: 

De considerans en de bijlagen fmakerintegraal deel uit van deze intentieovereenkomst. 

Het is Mozaïek Wonen niet föegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de 

gemeente zijn rechten en verpliëhtingen uit deze intentieovereenkomst en/of eventuele met deze 

intentieovereenkomstsarfefhangende overeenkomsten tussen Partijen, geheel of gedeeltelijk over te 
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Wijzigingen van en aanvullingen op enige bepaling n deze intentieovereenkomst zijn slechts geldig 

indien deze schriftelijk tussen Partjen zijn overeengekomen en ondertekend door beide Partijen. 

Indien één of meer bepalingen van deze intentieovereenkomst niet rechtsgeldig blijken te zijn, zal de 

intentieovereenkomst voor het overige van kracht blijven. Partijen zullen over de bepalingen die niet 

rechtsgeldig zijn overleg plegen om een vervangende bepaling overeen te komen die wel rechtsgeldig is 

en zoveel mogelijk aansluit bij de strekking van de te vervangen bepaling. 

Paraaf Mozaïek Wonen: 
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Artikel 10. Bijlagen: 

10.1 De volgende door Partijen geparafeerde bijlagen maken onlosmakelijk deel uit van deze 

intentieovereenkomst: 

1. Tekening van het Plangebied d.d. 27 ekteber 291916-12-2019. 

2. Het stedenbouwkundig model d.d. 5 juli 2019. 

10.2 Deze intentieovereenkomst en de daarbij behorende bijlagen worden geacht elkaar aan te vuller, IA 

geval van strijdigheid tussen de bepalingen van deze intentieovereenkomst en de bijlagen, prêvalëren 

de bepalingen van de intentieovereenkomst. 

Ondertekening: 

Aldus overeengekomen, in tweevoud opgemaakt, per pagina geparafeerd en aan het slot ondertekend te 

Nieuwerkerk aan den IJssel op [datum], 

Mozaïek Wonen, de gemeent® Zuidplas, 

namens deze, namens deze, 

  

O De heer J. Hordijk (geanonimiseerd)

Directeur-bestuurder Wethouder 
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