
van: N (geanonimiseerd)

Verzonden: 03-06-2020 15:31 

Aan: Gebiedsregie l 

Onderwerp: MT rapportage - projecten gebiedsregie - Q2 2020- 

Goeiemiddag collega's, 

Bijgaand ontvangen jullie de concept Voortgangsrapportage voor de 10 Grex-projecten. 

De vraag aan jullie als projectleiders om voor jouw project de informatie uiterlijk 10 juni in te vullen of te actualiseren 

(dat geldt voor 5 projecten) en naar mij terug te sturen. En indien aanwezig een foto toe te voegen. (!k za! N 

ragen om actuele topografische kaartjes te maken en aan te leveren.) 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Ik zal alles dan op 10 juni bundelen tot 1 Voortgangsrapportage en doorsturen naar N en EN (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

‘Op pagina 1, de Indexpagina, vind je ook een toelichting op de stoplicht criteria. Die moet je op basis van jouw eigen 

inschatting in de rapportage aangeven. 

Destijds beoogden we hiermee ook om met raadsleden meer in gesprek te kunnen gaan op basis van hoofdlijnen i.p.v. 

op detailniveau. 

Mocht iets niet helder zijn, Iet me know! 

m 

Branding & Marketing adviseur (a.i.) 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

gemeente 

Zuidplas   

T 

c N e 22 

Locatie Gemeentehuis, Raadhuisplein 1, Nieuwerkerk aan den IJssel 

Postadres Postbus 100, 2910 AC Nieuwerkerk aan den IJssel 

Even loskomen van de dagelijkse, stedelijke hectiek? 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Surf dan naar www.beleefzuidplas.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Overzicht Grex Projecten ruimtelijke ontwikkeling 

Grex Projecten 

1. Esse Zoom Laag, Nieuwerkerk a/d IJssel 

2._ Bedrijvenpark Kleine Vink, Nieuwerkerk a/d IJssel 

3. Zelling Onderneming, Nieuwerkerk a/d IJssel 

4._ De Jonge Veenen fase 3, Moerkapelle-Oost 

5._ Zevenhuizen-Zuid / Koningskwartier 

6._De twee gebroeders, Nieuwerkerk ald IJssel 

7 

8 

9 

1 

  

  

  

  

  

  

De Brinkhorst (Vijfakkers Noord), Moordrecht 

’tLage en 't Ambacht, Moordrecht 

Eendragtspolder 

0. Zelling Ver Hitland, Nieuwerkerk a/d IJssel 

  

  

      
  

Legenda Stoplicht rapportage 

  Groen: alles volgens planning/geen overschrijding 

© Oranje: Iet op risico reëel: vertraging mogelijk/mogelijk overschrijding te melden. 

® Rood: risico is opgetreden: er is vertraging, er is budgetoverschrijding. 



  

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 

Project 1_ | Esse Zoom Laag in Nieuwerkerk a/d IJssel 

  

      
  

Project 

Esse Zoom wordt de nieuwste woonwijk aan de zuidkant van Nieuwerkerk aan den IJssel. Een wijk met waterrijke overgangen naar open landschap en groene ruimtes om 

elkaar te ontmoeten. 

  
Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

e Op 11 april 2018 is fase 4 in verkoop gegaan. Alle woningen zijn verkocht. 

e _ De gronden voor fase 3 zijn geleverd en de bouw van fase 3 is inmiddels gestart. 

Duurzaamh: 

® Fase 5 en verder worden gasloos gebouwd. 

Beheersfactoren 

® Het project loopt binnen planning en budget. Het resultaat van de grondexploitatie wordt steeds beter omdat wij als gemeente mee profiteren van de stijgende VON- 

prijzen op de woningmarkt. 

Risico's (+ management 

® Esse Zoom Laag is door de grootte van het project en de gerelateerde lange doorlooptijd gevoelig voor marktontwikkelingen. In de grondexploitatie is hiermee 

rekening gehouden. In de huidige gunstige woningmarkt is het risico laag. 

® De looptijd van het project (de fasering van de woningbouwuitgite) is afgestend op een relatief lage productie. Daarom is er een laag risico in de huidige markt. 

Eerstvolgende mijlpalen 

« _ Start bouw woningen fase 4: augustus 2018. 

« _ Oplevering woningen fase 1: vanaf september 2018. 

« _ Oplevering woningen fase 2: vanaf november 2018. 

  
  



  

Voortgangsrapportage Weningbouw — Q2 2020 

Project 2 | Bedrijvenpark Kleine Vink in Nieuwerkerk a/d IJssel 

  

      
  

Project 

Kleine Vink is een nieuw bedrijvenpark in Nieuwerkerk aan den IJssel voor kleine tot middelgrote plaatselijke bedrijven. Een nog niet ontwikkeld gebied tussen Nieuwerkerk aan 

den IJssel en de A20 krijgt hiermee een passende bestemming. 

  
e _ Met3 van de 4 eigenaren is een anterieure overeenkomst gesloten. Met de laatste partij zijn de onderhandelingen in de afrondende fase beland 

« _ Het bestemmingsplan is gereed gemaakt voor ter inzage legging. 

Duurzaamheid 

©® _ Op dit moment is nog niet duidelijk of de nieuwe bedrijven een gasaansluiting krijgen. 

Beheersfactoren 

© _ Het project loopt vertraging op, omdat met de laatste eigenaar nog steeds niet tot ondertekening van de anterieure overeenkomst is gekomen. 

Risico’s (+ managemen' 

® De bestemmingsplanprocedure moet nog worden doorlopen. 

® De looptijd van het project is afgestemd op een relatief lage verkoopsnelheid van de kavels. Gezien de huidige belangstelling voor de kavels, zonder dat wij actief de 

markt op zijn gegaan, maakt dat dit risico in de huidige markt laag is. 

Eerstvolgende mijlpalen 

e _ Ter inzage legging bestemmingsplan na het zomerreces 2018. 

  



  

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 

Project 3 | Zelling Onderneming in Nieuwerkerk a/d IJssel 

  

      
  

Project 

Zelling Onderneming is het laatste onderdeel van het grote project Hollandsche IJssel, waarvoor de provincie een aanzienlijk subsidie heeft verstrekt. De gemeente voert de 

grondexploitatie. Projectontwikkelaar Synchroon realiseert de woningbouw. 

Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

. Eind 2017 zijn de grondexploitatie en nota van uitgangspunten vastgesteld en is de subsidie verleend door de provincie. 

« _ Alle gronden van de 3 bedrijven op de zelling zijn geleverd aan de gemeente, waarbij Van Vliet voortgezet gebruik heeft tot eind 2018. 

. _ Het projectteam - gemeente, Synchroon en externe adviseurs — werkt aan een definitief ontwerp, technische uitvoeringszaken en bestemmingsplan in afstemming met 

omwonenden, Rijkswaterstaat en andere organisaties. 

  Duurzaamh 

  

® _ Gasloos en energie neutrale woonwijk. 

@ Ecologische verbeteringen door sanering, verbetering oevers en creëren van een groene inbedding 

Beheersfactoren 

© _ Enkele technische tegenvallers in de uitwerking naar het definitief ontwerp hebben gezorgd voor vertraging. 

® Het project loopt binnen het budget. 

® De verieende subsidie wordt verantwoord en afgesloten; de betreffende activiteiten zijn afgerond. 

® Meerkosten kunnen optreden inzake sanering en bouw- / woonrijp maken, door bijvoorbeeld onvoorziene verontreinigingen of tegenvallende aanbesteding. 

® Vertraging in de gronduitgifte zou een negatieve impact hebben op het resultaat. 

Eerstvolgende mijlpalen 

+ < _ Vaststeliing bestemmingsplan door gemeenteraad: Q1 2019 ° _ Bouwrijp maken: eerste helft 2019 

+ < Verlening omgevingsvergunning: Q2 2019 « _ Start bouw woningen: tweede helft 2019 

* e _ Start verkoop woningen: Q2 2019 

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2018 



Project4 _ De Jonge Veenen, Moerkapelle-Oost 

Project 

De Jonge Veenen (Moerkapelle-Oost) i gemeentelijke grondexploitatie voor ongeveer 500 woningen tussen de bestaande rand van Moerkapelle en de Middelweg. De 

woningen worden ontwikkeld door Vosplan en gerealiseerd door Batenburg Bouw (samen vormen deze 2 partijen VOF Moerkapelle Oost). 

  
In fase 1 en 2 worden de 382 woningen en een brede school ontwikkeld. Voor beide projecten zijn de uitwerkingsplannen onherroepelijk. Fase 1 is in de periode 2015/16 

opgeleverd. Fase 2 is onderverdeeld in 6 deelfasen. Fasen 2a /m d worden v.a. Q4 2017 t/m einde dit jaar opgeleverd. De bouw van fasen 2EF start in september. Fase 3 is 

nu in voorbereiding. Om de verkeersveiligheid op het kruispunt Julianaweg-Middelweg vooruitlopend op de derde fase e verbeteren, wordt het laatste stukje van de Middelweg 

recht getrokken. Op die manier wordt het dijklichaam vermeden en ontstaat een meer overzichtelijke situatie, wat vooral de fietsers op de Oranjestraat ten goede komt. Voor 

bouwverkeer van fase 2 is deze route al in gebruik genomen. Grenzend aan dit nieuwe stukje Middelweg wordt een hospice v/d stichting Elim gerealiseerd. Beide 

ontwikkelingen komen in een nieuw bestemmingsplan, dat eind 2018 ter vaststelling wordt aangeboden aan de raad. 

Beheersfactoren 

® _ Fasen 1 en 2 van het project lopen binnen planning en budget. 

Risico's (+ management 

® _ Nufase 2 ook geheel in de bouwfase is beland, zijn geen (grote) risico's meer te verwachten. 

©® De verwerving van gronden n fase 3 is door tussenkomst van een derde partij verstoord. Door de spanning op de woningmarkt is er een grote druk op ‘warme 

gronden’, wat een sterk prijsopdrijvend effect heeft. 

©® De kosten voor de verbeterde aansluiting van de Middelweg op de Julianastraat worden vooruitlopend op fase 3 gemaakt. 

E Igende mijlpalen 

« _ Start bouw fasen 2EF; rond 1 september 2018. 

« _ Oplevering sociale huurwoningen fase 2: Q4 2018. 

  

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 

Project5 | Zevenhuizen-Zuid / Koningskwartier 

  

    
  



Project 

Het Koningskwartier is het gedeelte van Zevenhuizen-Zuid ten zuidoosten van het Nijverheidscentrum. De gemeente zit voor deze ontwikkeling via Zevenhuizen-Zuid CV in 

een gemeenschappelijke grondexploitatie, waaraan een raamovereenkomst ten grondslag ligt. Fasen 2a en 2b met respectievelijk 78 en 88 woningen zijn opgeleverd in 2016 

en 2017 In fase 3 worden momentee! 268 woningen gebouwd. Vanaf Q3 2018 zunnen de eerste woningen hier worden opgeleverd 

  
Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

e Voor fase 4 is een deelplanovereenkomst gesloten. Vanaf Q1 2019 kan gestart worden met de realisatie van deze fase voor 84 woningen. Naar verwachting start de 

bouw van deze fase in Q1 2019. Omdat deze fase op onderdelen afwijkt van het uit te werken bestemmingsplan, is een volledige bestemmingsplanprocedure 

noodzakelijk. 

e _ Voorfase 7 en 8 zijn recentelijk 2 glastuinbouwpercelen aan de Knibbelweg aangekocht. Naar verwachting start de bouw van deze fasen in Q1 2019. 

e _ Momenteel werken partijen aan de planontwikkeling voor fase 5 tot en met 8. 

«  De aanleg van het eerste deel van de geluidswal is gestart. Deze is noodzakelijk om fase 4 te kunnen realiseren. Voor fase 5 is de verwerving voor de aanleg van een 

geluidswal nog niet afgerond. Alternatief: een geluidsscherm. 

Beheersfactoren 

©  Het project loopt binnen planning en budget. De beoogde nabetaling die de raamovereenkomst beoogt, is echter in geen van de deelgebieden gerealiseerd. Goed om 

te vermelden is dat er steeds per deelgebied wel sprake is van een gedeeltelijke nabetaling. 

Risico's (+ management 

© _ Door de spanning op de woningmarkt is er een grote druk op “warme gronden”, wat een sterk prijsopdrijvend effect heeft 

Eerstvolgende mijlpalen 

« _ Oplevering eerste woning fase 3: Q3 2018 

« _ Vaststellen bestemmingsplan fase 4: Q3 2018 

  

  

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 

Project6 [De Twee Gebroeders, Nieuwerkerk aan den IJssel 

  

    
  



<FOTO> + <Topografisch Kaartje> 

  ico's (+ management) 

° 

© 

Eerstvolgende mijlpalen 

  

[Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 
  



  

[Project7 [De Brinkhorst (Vijfakkers Noord), Moordrecht 
  

Project 

<FOTO> + <Topografisch Kaartje> 

Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

Duurzaamheid 

  

Risico's (+ management 

  

Eerstvolgende mijlpalen 

  

[Voortgangsrapportage Woningbouw - Q2 2020 
  



  

[Project8 [’tLage en ‘t Ambacht in Moordrecht 
  

Project 

<FOTO> + <Topografisch Kaartje> 

Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

Duurzaamheid 

° 

Beheersfactoren 

Risico's (+ management) 

° 

E " 

  

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 
  

  Project9 | Eendragtspolder     

10 



<FOTO> + <Topografisch Kaartje> 

Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

Duurzaamheid 

Beheersfactoren 

  

Risico's (+ management) 

° 

Eerstvolgende mijlpalen: 

  

Voortgangsrapportage Woningbouw — Q2 2020 
  

  Project 10 [ Zelling Ver Hitland, Nieuwerkerk a/d IJssel   
  

Project 

11 



<FOTO> + <Topografisch Kaartje> 

Ontwikkelingen sinds laatste rapportage 

Eerstvolgende mijlpalen 

12 


